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CAPITLILO TY.- COMPETEMCIAS E INSPECCIOM URBAMISTICA

get, 15,- 1-Lps Avuntamientps tendran en materia
urbanistica todas las facultades gue siendo de indole logal, i{u]
rsta exwpresamsnte atribuidos por la tey del 5Sueloc a otros
Or[anismos.
Z2- Los Ayuntamiento podran solicitar i
institucior 48 yra gerencia wrbanistica con objeto de atender b4
resolver sus pbkligaciones e esta materis,

3- Tambien podran los= Murnicipiros
constituir upa Mancomunidad voluntaria para subvenit ¥
desarrollzr 30 competencia urbanistica,

4- ta Consejeria de Dbras Fublicas

Urbanismo, —aon los Asuntamientos en la formacion, efectividad ¥
ejecucion de! plangamiento.

A t, 16,- El Alcalde ejercera la anspsccion  de

las parcelaciones arbanas, obras 2 1nstalaciones del Eayming
municipal, con obj2to de que 3s= cumplan las condiciones
e-igibles, sin perjuicios de las competencias atribuidas por la
izw 3 atras MNraanismos.

CAPTITULT '/, - TMFRACCINMES EM MATERIA DE URBANISHMO. CONSECUEMCIAS

Art. 17,- El Alcalde o &1 Gobernador Civil, 1=
pficio o a2 airstancia del Consejerc de Obras Publicas Y
Urbanismo 4ispondra la suspension inmediata d4e aguellios actos de
edificacion o0 uso del suelo gue se efectuasen sin licencia.

lLa Tramitacion 4e la suspension y 33U resalucion
segqun los casos se acaomodara a lp dispuesto en 21 articula 184
del Texto F=fundido de la Ley del Suela.

Art. 18.- Si no hubisra transcurridg mas de un
afio desde la total ‘terminacion de las obras realizadas sin
licencia o sin ajustarse a las condicipnes sefaladas en la
misma, =! Alcalde o =1 Gobernador Civil, de otficlio o a instancia
del Consejera de Obras Fublicas y Urbanismo, reqgueriran al
promotor de las obras o a sus causahabientes para gue soliciten
en el plazo de dos meses la licencia.

La tramitacion del presente requerimiento y su
resolucion segun los casos se acomodara a los articulos (8% v
134 del Tewto Refundida de la Ley del Suelo viaente,

Art. 1%9.-El Alcalde dispondra la suspensich de
los =ftectos de une licencia vy consiguientemente la paralizacion
inmediata de las ohbras iniciadas a su amparc cuando 1 contenido
de dichos arctos administrativos constituyan manifiestamente wna
intraccion urbanistica grave.
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La tramitacion de la =suspension aludida ,  su
poster ior actuacion viene regulada en =] articulo 186 d4el Texlo
Retundido de la Ley del Suelo.

Art,.20,~- En cualguiel Caso, las licencias u
ardenes 4 = )ecucion cuveo contenido constituya manifiestamente
alguna infraccion urpanistica 3rave deberan sef revisadas dentro
ds lo=s cuatro afos desde la ¢2cha de su  erpsdicion por  1a
Corporacion Murnicipal que los otor3o, e traves de aljurc de los
procedimientas del articulo 110 de la Ley de PFrocsdimiento
Administrativo, acordando lo procedsnte =n cada Caso.

Art. 21,- Los actos d2 s=daficacion o wso 3|
susln que se realigen sio ligencia 2n terrenss calificados =n =i
pltansamisnto -omo zonas verdes o sspaciaos  libres  guedaran
sujatozs a 1o zstabiecido en los articalos 184 & 135 dgl Testo
Fefurdido d= lo Ley del 3Saelo, sequn los 2309, sin  gue tenga
zsplicacion la limitacion 4el plazo de wen afo gue figs =) —i1tado
asbiclg,

Ark, 22 ¢ La slnsracioy de  las  prescr ipclongs

contenidas =2n estas ordenanzas llevara consizo la impes:cion  de
snciones a los responsables, asy como 2] resarcimiento de danos
perjuicios, con independencies de cualguiera otras previstas en
la legislacion vigente.

En las opbras ejscutadas sin licencia se
sancionatra con multa 2h la cuantla prevista en el Testo
Ezfundido de la Ley d=1 Suelec a1 promotor, smpresarieo ¢ tecnico
Aivector de las miswmas,

N

Art., 23.- En 1as obras ampa)adae=z 2n una licencla
cuye contenido sea manifiestamente constitut:ivo de una
infraccion urbanistica grave podran ser sancionados £on  las
multas correspondientes, aquellos miembros de la Corporacion que
hubiessen votado a favor del atorgamiento de 1a licencia sin
informe tecnico previno o cuando este fuera desfavorable o se
hubigsse hecho advertencia de i1legalidad,

Art. Z24,- Cuando 1los Ayuhtamientos mastrassn
notaria negligencia en el cumplimienta de sus obligaciones
urbanisticas, las podra asumir la Consej;eria de Obras Publicas vy
irbanismo, previa autorizacion de la Junta de Extremadura.

51 algun Avuntamienta, incumpl iere las
obligaciones derivadas del planeamiento urbahistico vigente o
actuare en 3general con notaria negligencia la Junta de

Extremadura, a propuesta de la Consejeria de Obras Publicas vy
Urbanismo, podra designar un 3=rente o transferitr las necesarias
atribuciones de la corporacion municipal de la Comision
Provincial de Urbanismno.

Art., 25.- Las licerncias Qgue s& otorgen con
infraccion de la ramificacion o uso urbapistico de las zonas
verdes o espacioc libres, previstos en el planeamiento vigente,
seran nulos de pleno derecho.

31 las obras en trales zonas se2 hallan =n
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ejecucion, procedera la suspension con =l tramite del
t34 del Texto Retundido de 1a Ley del Suelo.

§i las obras en dicha zonas estan terminadas,
pracedera su anulacion de oficiec con =1 tramite del articulo 109
dz l1a lLey de Procedimientos Adminmistrativo,

articulo

TIiTULD III

CARITULLD T1,- DEFIMICIONES COMNCEFTUALES

Art. 2&6.,- A efectos de estas ordenanzas g€l
»1ficadp de los diferentes terminas gue se  =mpleen sera el
que se expresa en Jos apartados siguientes.

il
o

a/ SOLAR. -

Es la superticie gl suelc urbano apta
para la edificac:ign . urbanizada con
arreglo a las rormas mlflmas
establecidas =2n cada Caso, Y de hD
zetar concretadas se precisars  Que  la
via a gue la parcela de frente tenga
pavimentada la c¢alzada, encintado de
aceras 3 disponza d& los servicios de
suministro de agua, saneamiento ¥
alumbrado publico.

b/ SLIMEACIOMEZ OFICIALES. -

Zmp las actualmente exi1stentes o la
ptrolongacian de las wismas, en todo
caso seran las atorgadas por el
Avuntamiento, a peticior de la parte
interesada y cowo tramite previo & la
concesiaon de licencias, debiendo estar
perfectamente definidas en €1 mowmento
de su sefalizaciop.

c/ PARCELA ERIFICABLE. -

La zona de solar limitada dentro de las
alineaciones oficiales.

d/ RASAMTE. -
Es la cpota vertical en cada punto de
alineacion. A efectos de la medicion de
altura de la edifticaciaon, la tasante
utilizable sera la gue corresponda al

punto medio de la longitud de +achada
correspondiente.

e/ ALTURA DE LA EDIFICACION, -
Ez la distancia medida verticalmente,
iesde la rasante de la acera, tomada =n
ern el punto media de la +tachada, al
plano superior del forjado gue forma =l
teches de la ultima planta. En el caso
de longitud de fachada superior a L0 m.
esta quedera fracciconada eh porciones
de 10 w. o inferiores para poder medir
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la altura en 1 punto medio de cada
fraccian.

f/ ALTIURA DE *ISO5. -
E=s la distancia medida verticalmente,
entre los dos planos superiores de dos
torjados cons=scutivos,

g/ ALTURA _IEPE DE FISC. -
E=z la distancia medida verticalmente
entre =21 plano del pavimento v el plano
inferiar del techa de la planta
correspondiente.

h/ ALTURA DE FLAMTA BAJA. -

Sera la distancia e.istespnte =ntre Ia
it = el plang superigr del forjado
2 aramera planta,

v

{1 (R F1)
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i/ SUPEFFICIE EDIFICADA.

£ ia comprendida entre los limites
e-ter1ores de la construccion en  cada
plarta.

;! ESPACIO LTIBRE. -
Ez la parte del] solar resultante de
excluir la superficie edificada en
ptanta baja.

W' PATIO DE (_UCES, -
Es &1 espaci1o interior o abisrto a
fackadas, situado dentro del solar
#diticable.

17 PLAMTA BAJA.
Jerd aguella rasante gue coincida con
la de 1la acera, ©o cuando mas este
situada a 0,30 m, por encima o debajo
de esta.

m/ SEMISOTAND, -
Se entiende por semisotano, la planta
de la edificacion gue tiene parte de su
altura por debajo de la rasante de i1a

acera o del terreno en contacto con la
edificacion,

h! SOTAND. -
Es aguella planta cuyo techo se
encuentra en toda su extensien por
debajo de la rasante de la acera,

CAPITULD 11.- COMDICICMES DE LA EDIFICACIQN

Art, 27.- Las editficaciones podran ser de dos
tipost En manzana y en edificacion abierta,

a/ Editicacion en MAMZAMA CERRADA, entendiendose



como tal a agquellas cuya edificacion, con uh fando maximo de 20
mtsy medidos desde la alineacion de la calle, ocupa todo o parte
de 1a parcela, dispeniendo d4e patios interiores con fines de
iluminacicn o ventilacion si fuese necesario.

El resto del fondn de la parcela hasta 30 mts. s=
podra edificar en planta baje hasta un 50 / ,a una altura maxima
de 4,50 mts, unicamente =6 anej0s para apercs y maguinaria.

La +achada guedara esdificada uniformemente en
toda su asltura,

b/ En las manzanas completas, no consolidadas,
se podra estudiar una ordenacion de conjunta en edificacian
abierta,

La editicabiildad residencial sera de 2 wZ/wm2,
medido sobre parcela neta edificable.

Art. 29,.- Chaflanes! Para esquinas c©on  angulo
entre alineaciones i1nteriores a 45 se hara un chaflan en planta
baja de 2,50 mts comoc minimo, medidos sobre la perpendicular a
la bisectriz,

Art. 29.- Patios interiores. En los edificios que
tengan patios interinores regiran las siguientes normas para las
dimensiores minimas de los mismos, si=ndo "L" 2! lado menor en
metras » "S" la superficie 2n metrgs cuadrados,

Patios a los gue abran dormitorios ¢ estapcias

i

M Flantas L.minimo S.minima
1 3.00 m 2.00 m2
2 3.00 m 2.00 wm2

Patios cerrados a los que abran cocinas, pero
no abran dormitorios n: estancias.

N Plantas L.Minimo S.minima
i 2.00 m 7.00 w2
2 3.00 m 2.00 m2

En los patins gue se sstablecen con arreglo a las
cordiciones anteriores, las luces rectas de

habitaciones-vivierdas, medidas normalmente al plano de la
tachada en =1 e;e de cada hueco &n el muro mas proximo, ho Seran
mepores de 3,00 mte,

Lo= patios situwados en 1as medianeras de ios
edificios cumpliran las condiciones antericres, pudiendolo hacer
mancomunadamente entre patios que per tenezcan edificios
colindantes.En este caso se formulara escritura publica
constituida de dervecho real para la edifticacion gue se construya
posterioment®, que se inscriba en el Registro de 1la Propiedad
con resoectn a2 ambas fivcas.

las



A etectos de determinar la dimension de los
patios, no se computaran como plantas los remates de la caja de
escalera v depositios de agua, uwnicas edificaciocnes autorizadas a
estos efectos s situwadas por encima de laz uwltima planta de=
viviendas,

La forma 4= la planta del patic sera de tal {forme
gue permita inscribitr up circuelo cuyo diametra sea igual o wmayor
4] lado minimo sstablecido.

art ., 30.- ESCALEPAG: Las esscaleras de utilizacion
publica tendran un ancho minimg de 1.00 m en cada tramo v 2.25 m
=ntre paramentos | S= tlumiparan v ventilaraw divectamentez,
admitiendaose 1luminacion cenital siempre y cuapdo exista un 0O©jo
central de Q.30 mt. de lado. Debiendo cumplir #n todo caso lo
especificado =2r la NMNBE CFI-82-(Condiciones de proteccion contra
2]l $uego).,

Arkt. 31.- MEPIANERIAS! Todos los paramentos dz
las paredes medianeras visibles desde el exterior seran tratados
comp fachadas.

Art,. 32, YOLADIZOS: En calles de ancho menor o
1gual a 4 mts. kalcones de 0,30 mt., Miradores o cuerpos volados
cerrados se praohiben

Ern calies de ancho mayor de 4,00 mts. hasta &,00
mts,, balcornes 42 0.50 mt.; miradores o cuerpos volados cerrados
s prohibern,

Er

talles de ancho mayor de 8,00 mts. hastza 10.00
ks, balvones de 10 / 321 ancho de la calle) miradares o cuerpos
volados cerados se proakiben,

Erh calles de ancho de mayor 4e 10.00 mts. hasta
15,00 mts; balcones de 1,00 mt.3; miradores ©0 cuerpos volados
cerrados s2 prohibern.

En calles de ancho mayor de 15,00 mts; balcones
de 1.00 mt; miradores o cuerpos velados cerrados se prohiben.

Los balcones tendran limitada su longitud, a los
2/2 de 13 fachada,

La altura minima de vpladizo en prayeccion
vertical, medida en el punto mas desfavorable desde la acera a
la cara inferior del vuelo sera de 3.00 mts.

La zeparacion de las medianerias, para sacar
wuelns sara 19ual al zncho del voladizo p como winimo O,60 wmbt. ©
abrir huscos sera igual al archao del voladizo yi: como mipimo
2,460 mt.,

lLos al=ros 5y cornisas podran tener un vuelo
masing de 0,50 mt, sobre el vuelo de la fachada, en topda su
longitud,



MOTA: Anpchpo oficial cellez a efectos de spladizos

Carretara ..., A10 m LLano Giraldo i S om
CEABLE: owen & o ) o d ¥ w o G4 m OSCUFra8 suvaasess 2r3m
GUEDED S b o 6 was % & i Zom Plaza Alame «.... FE
Dl Cura ..o an ey a m P. Alhandiga .... 2
Fiuentecilla oveeen- Sm P. Julian Zugas . S
Hernan Cortes ... 3/4/48 m Plaza Ma or «..:. PZ
HENED osas 4 6 6 0ells ¢ o 2 B g eeaen v 6§ s 4 m
Iglesias ...ovieuss. 48 m Transtarmador ... S5 m
Lopez Hidalan ...... 4 m VNuelta .,....... . 4 m

‘En zonas de calle con anchos inferiores a3 1o0s
antezriarmente citados, el +oladizo & s imo
permitidos, sera marcado por &1 Ayuntamientao),

Ern tas plazas, el vuelp maziwo perwmitido =5 de 1
m.  no padra ser superior al ancho de acerado
evistente.

CARPITILD TIY. - CONMDICIGMES DE ALTURA

Art, 33.~ Las nhuevas =dificaciones tendran una
altura maxima de DOS PLANTAS,

e altura maxima de los editicios seran de 730
mts., no debisndo producir escalgnamientos superiores a 2,00
mts., ton lo= edificios caolindantes.

Art, 34.- La altura libre de planta bajyz estara
comprendida entre 2,00 y 3.480 m. Las alturas de las restantes
plantas estaran comprendidas entre 2,40m., y 2,80 mn, i.as
viviendas situadas en planta baja tendran slevado, comoc minimo,

el mivel de su pavimentp Q,3% m. con respecto al pavimsnto de la
rasante,

CAPTTULD TIY.- COMDICIONES ESTETICAS.

Art. 35,- La composicion de fachada, huecos vy
volumenes, asi como los materiales de construccion dentrog del
suelc urbano, deberan mwantensr el caracter de la zona, no
autorizandoses materiales gue por su calidad, textura o color
alteren =1 ambiente 3zneral.

a.- Como materiales de fachada, unicamente estan
permitidos los enfoscadcs, pintados en blanco o a la cal, piedra
v cha2pado de piedra granitica o natural, solamente se permitira
el chapado de piedra sellada si1 esta abujardada, quedando
TERMIMAMTEMEMTE PROHIRBITD EL EMPLED DE AZULEIDS Y LADRILLO YISTO
d2 cualguier color ¥ calidad.



b.- Carpinteria y cerrajeria: Las puertas de
aCCes0 a viviendas seran obligatoriamente de madera, guedando
prehibido cualgquier ptro tipo de material.

En  wventarnas de fachada principal se podran
Jtilizar materiales talss c2mso maderas, pert+il laminado
(hisvrral, aluminio color pronce o plastico PYC quedando
FRPORIBIDO EL ALUMINIO EP 3L COLOR.

La cerrajeria, .entanas y antepeschos {Balcones),
sgran de forja o hierro, para pinrtar, guedando oprohibidoc los
antepechos de fabrica, a2lumino, =tc.

C.~ En cubilertas splo se permitiran mater 1ales de
ceramica color siempre rojc, TIPO ARABE, con una pendiente
»rior o 1gual al 30 % .

Se prohibe cualguisr ptro tipo de cubricion,
sspecialmente, FIBROCEMENTO, FIZARRA, Y CHAPA GALUANIZADA.
Se permite le terraza transitables, con pavimento
de plagueta ceramica, color ruys wniversal 7 con una superficie
iqual o interior a1 30 % 4= la planta,.

-
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> 5 Fajantes » canalones! Seran de cinc o chapa
aalvanizada llevarar guardatubos de fundicion hasta uwna altura
de 2,00 mts,

Art. 36.- El A,untamiento cuandoc estime opor tuno,
podran obligar a que las edificaciones manterigan unas
caracteristicas de= construccior o estilo acorde con la  zona
donde esten situadas sip perjuicio de gue, coma establecen las
dispos:ciones vigentes sobre ls materia, se recabe, previa a lIl=&
corcesion de lLicermcia de Edificacion, autorizacion de la
comision pravincial del P.H.A., ern aguellas zonas de influencia
de morumsntos o conjuntos Historico Artisticos,

Art., 37.- Se e<:13ira que todos aguellos cuerpos,
autorizados, construidos sobre la cubierta de las edificaciones
queden intearados e&n la composicion del edificio o guedan

ocultos de tal manera que no puedan ser visibles desde la via
publica.

Art, 38.- La Corporacion Municipal ex1gira gue
todaz las nuevas construcciones cumplan estos reguisitos antes
de ser puestas en uso.

"

CAPITULD V.- CONDICIONEZ HIGIENICO-SAMITARIAS

Ari. 29.- Mo se permitiran viviendas interiores,
2htendiendose como tales, aguellas que no tengan wuna pisza
habitable corn hueco a fachada.

Art. 40.- Lps mnurocs de cerramiento en las
tackadas y patios cumpliran, en todos laos casos, las
prescripciones gue han de observarse para el aislamiento termico
de la edificacion, segun MBE-CT-79



Art, 4t.- Se obligara a la construccion o
disposicion de lgs elementos npecesarios para el pertfecto
saneamisnto 4= loz espacios libres de edificacion v su completa

urbarizacion.

Art. 42.- Seran de aplicacion las condiciones v
prdenarzas de salubridad e higiene gue esten reglamentadas para
cada Uho 4e los usos permitidos, especialmente en 1o referente a
las rondiciones de habitabilidad.

TITULO IV

LEGISLACION COMPLEMEMTARIA Y SUBSIDIARIAS

Art., 43, - 3eran complementariaz , subsidiarias de
estas Ordenanzas! el Tevtoc de 1a Ley del Suelo, la Ley de
Regimern Local v sus Reglamentos, La Ley de Carreteras, la
Mormativa sobre Mohumentos Historico-artisticos, Mormas
‘Yigertes sobre Habitabilidad, Ordenanzas vigentes sobre
Viviendas de Proteccion Oficial y cualguiera otros vigentes
sobre tas materias de gque tratan las Presentes Ordenanzas.



4,- MNORMAS DE APLICACION EM SUELO ND URBANIZABLE



4.- NORMAS DE APLICACION EN SUELD NO URBANIZABLE

Art, 1,- Se clasifican como suelo no urbanltzable
tpdps aquellos terrenos que, dentro del terminoe municipal de
CTACHDORRILLA no havan side delimitados como suelo urbano.

Art, 2.- La edificabilidad maxima sera de 0,2
m3/m2,

Art, 3.- S permitiran en este suelo las
construcciones 2 instalaciones siguiesntes:

a2.- Aguellos destinados a =xplotaciones agricolas
que guarden relacion con la naturaleza y destino de la Ffinca vy
se ajusten a3 lo=z Planes o Normas del Ministerio de Agricultura.

.- Los vinculados a sjecucion, entreatenimiento y
servicio de las nhras publicas.

c. Los de utilidad publica o interes social que
havan de emplazarse en &l medio rural, siempre que hno exlsta
posibilidad de formacion de NUCLEO DE POBLACIOM,

d.- Los edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar en lugares en lose gue no e<i1sta posibilidad de
formacion de un MUCLEO DE POBLACION.

2. Los i1ndustriales y sus anex0s necesari10s Qgue
inexcusablemente y previo dictamen del Ministeriog de Industria vy
Energia deban localizarse en un lugar determinado dentro de este
tipo de suelo por tadicar en e] las materias primas a uwtilizar,
siempre qQue no e ista pesibilidad de +t{ormacion de HNUCLEOD DE
FPOBLACION,

Art. 4.- En cualquiera de los casos enumerados en
el articula anterigr todos los servicios urbanisticos deberan
ser instalados por el promotor peticignario y a su rcosta, sin

posibilidad de repercusion ni exigencia alguna contra el
Ayuntamiento.

Art. 5.- Se establece como parcela minima a los
etectos de cualguier actuacion sobre este tipo de suelo,
aquellas cuya superficie sea igual o superior a la sefalada por
la unidad minima de cultivo establecida para el municipio v

que
en caso Que nos ocupa es’

Art. &.- En genera)l y en las transterencias de
propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos clasificados
compo suelo no urbanizable, nc podran sfectuarse fraccianamientos
en contra de lo dispuesto en la Legislacion Agraria Especifica.

Art, 7.- La parcela minima sera la establecaida
para el Municipio como unidad wminima de cultivo de secano o de
regadio, segun laos casos. G&e estara sujeto a las

especiticacianes =stablecidas &n &) cuadro siguiente:
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